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KAMMERGERICHT

Teilurteil

Im Namen des Volkes

20 U 9BB/S51 Verkindet am
12 0 3517390 G. April 1952
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Justizangestellte

In dem Rechtsstreit

der Hotel garni Pientka GmhH,

vertreten durch den Geschaftsfihrer Georg Pientka
geschiéftsanséssig: c/o Haberer,

BleibtreustraBe 36, 1000 Berlin 15,

Kldgerin und Berufunsklagerin,
- ProzeBbevollméchtigter:
Rechtsanwalt Max S. Koeben,
Markgraf-Albrecht-StraBe 15, 1000 Berlin 31 -

1. Jbrg Eberhardt,
GriegstraBe 29, 1000 Berlin 33,

2. Frank Metz,
Bregenzer Strafie 10, 1000 Berlin 15,

3. Dr. Michael Schine,
Podbielskiallee 68, 1000 Berlin 33,

4, Dr. Georg Sikatzis,
Fliednerweg 5, 10000 Berlin 183,

5. Axel Schnauck,
SarrazinstraBe 11 - 15, 1000 Berlin 41,
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Karl-Georg Wel lmann,

Bregenzer Strafle 10, 1000 Berlin 15
7. Artur Prozell,

Fritz-Reuter-Allee 92, 1000 Berlin 47,

. Wilhelm Roux,
Konigsweg 230 B, 1000 DBerlin 35

9. Oda Beyerle,
Humboldtstrage 97, 1000 Berlin 51,

10. Dr. Uwe Graffstdtt,
Wolzogenstrafe 23, 1000 Berlin 37,

11. Dr. Rainer Radtke,
hhornallee G, 1000 Berlin 19,

12. Dr. Gerhard Schwarz,
WundtstraBe 38, 1000 Berlin 19,

13. Rolf Petruschke,
Ilmenawer Strafle 6 A, 1000 Berlin 33,

14. Volker Kranz,
Innsbrucker StraBe 37, 1000 Berlin 62,

15. Dr. Volker lHeldecke,
Karl-Marx-Strafe 16, 1000 Berlin 44,

16. Herbert Schiel,
MilowstraBe 6, 1000 Berlin 37,

17. Heidemarie Schiel,
Milowstrafle 6, 1000 Derlin Y

18. lNeinz Eckert,
KnesebeckstraBe 77, 1000 Berlin ; 5

19. Ingeborg Eckert,
KnesebeckstraBe 77, 1000 Berlin TR

20. Friedrich-Jirgen Bock,
Herbartstrafe 6, 1000 Berlin 19,

21. Martin Ahlers,
Sybelstrage 29, 1000 Berlin 12,

22. Monika Hawellek,
Dernburgstrafe 13, 1000 Berlin 19,

23, Jochen UHeinz,
Dernburgstrafe 13, 1000 Berlin 19,




Z24. Dr. Lutz Rodenhofl,
Rirchweg 17, 1000 Berlin 38,

25. Christian Sigling,
FreyestraBe 55, 1000 Berlin 41,

26. Erhard Paper,
Hreutzwaldstrane 31, 1000 Berlin 22,

27. Lutz Neuperl, 2
Taldorfer Weg 19 B, 1000 Berlin 26,

28. Maria do Vale Neupert,
Taldorfer Weg 19 B, 1000 Berlin 26,

29. Dr. Rali Vinck,
Uhlandstrafe 1723-174, 1000 Berlin 15,

30. Dr. Wilhelm Nordemann,
Uhlandstrafe 173-174, 1000 Berlin 15,

31. Karin Schulz,
Zehntwerderweg 184, 1000 Berlin 28,

32. Wollgany Schulz,
Zelmtwerderweg 104, 1000 Berlin 28,

33. Eberhard Bauer,
Wirttembergallee 26-27, 1000 Berlin 19,

4. Dr. Lutz Krakesch,
Uhlandstrafe 159, 1000 Berlin 15,

35. Dr. Rainer Souchon,
GrunewaldstraBe 48, 1000 Berlin 41,

16. Tiona Blumenthal,
Dillenburger Strafe 58 I, 1000 Berlin 33,

37. Wilfried Thurm,
Oberstrafie 26, 1000 Berlin 33,

18. Klaus Hamann,
Ludwigstr. 6, 7031 Steinenbronn

39. Theodor lieil,
Remstaler Straffie 25, 1000 Berlin 28,

40. Eberhardt Reutter, .
Arminiusstrafe 1, 8000 Miinchen 90,

41. Dr. Wolfyang Stegner,
Bahnholstrafie 44, 7120 Dissingen,
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58.

Klaus Schlesinger,
Wildpfad 4, 1000 Berlin 33,

Joachim Paul,
Bachstelzenweg 27, 1000 Berlin 33,

Dr. Lucas Candeias,
Siegener Strafe 38, 1000 Berlin 20,

Heinz lerrmann, :
Parchimer Allee 11 C, 1000 Berlin 47,

Antonius Flaskamp,
Marathonallee 10, 1000 Berlin 19,

Norbert Kox,
Steinknippen 24, 5060 Bergisch-Gladbach 2,

Constanze Flaskamp,
Eichenal lee 61, 1000 Berlin 19,

Christel Schiitz,
Juliusstrafe 34, 1000 Berlin 44,

Peter Vetter,
Pariser Strafe 52, 1000 Berlin 15

Wilhelm Kabus,
Finckensteinal lee 9, 1000 Berlin 415,

Dr. Dietrich Schone,
Schweilnfurthstrape 37, 1000 Berlin a3,

Dr. Peter wvon Velseaen,
Karl-Marx-Strafie 170, 1000 Berlin 44,

Detlef Kon,
Hiohenweg 10, 5012 Bedburg,

Renate Kon,
lIGhenwey 10, 5012 Bedburg,

Vera Wilczek,
Bozener Strafe 9, 1000 Berlin 62,

Martin Wilczek,
Bozener Strape 9, 1000 DPerlin 62,

Willi Wegener, -
Auf dem Uhlenbrink 9, 3280 pad Pyrmont,

Ursula Wegyener,
Auf dem Uhlenbrink 9, 3280 Bad Pyrmont,
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Dr. Paul lertin,
Uhlandstrafe 173=174, 1000 BRerlin 15,

Eckhart Stoltzenburg,
Douglasstrase 6, 1000 Berlin 33,

Waltraud Stoltzenburyg,
Douglasstrafe 6, 1000 Berlin 33,

Dr. Rodger von Wickede,
MoltkestraBe 36, 5600 Wuppertal 1,

Albert Coenders,
Fodbielskiallee 68, 1000 Berlin 33,

Cato Dill,
Bregenzer Strafie 10, 1000 Berlin 15,

Georqg Grund, ,
Humoldtstr. 51, 1000 Berlin 51

Helmut Heckendorf,
Scharfe Lanke 53, 1000 Berlin 20,

Dr.Dr. llans-Peter Howald,
Griineburgweg 143, 6000 Frankfurt 1,

Richard Poesche,
Oeserstrafe 87, 1000 Berlin 27,

Roland Nitschke,
Wangenheimstrafe 14, 1000 Berlin 33,

Werner Reutter,
Thielallee 66, 1000 Berlin 33,

Dr. Andreas Rieche,
Schlehenweg 1, 1000 Berlin 20,

Willi Rinhofer,
Dambach-La-vVille-Strafe 12, 6909 Rauenberg,

Hans Sender,
Wilhelm-Hauff-Strafe 17, 1000 Berlin 41,

Michael Urban,
Bundesratsunfer 5, 1000 Berlin 2]

Dr. Hans Wolfgang Veoigt,
Glockenturmstrage 36, 1000 Berlin 19,

Peter Klein,
Goethestrafie 29, 1000 Berlin 37,
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78. Dr. Monika Soucheon,
GrunewaldstraBe 48, 1000 Berlin 41,

76. 26. Hanseatische Grundbesitz GmbH & Co. KG,
vertreten durch die Komplementérin, die
Hanseatische Grundbesitz GmbH, diese ver-
treten durch die Geschaftsfihrer Dr. Reiner
K. F. Behne und Dieter Ginther,
geschaftsansassig: Dorotheenstrabe 64,

2000 Hamburg 60,

Beklagte und Berufungsbeklagte,

- Prozelbevollmichtigter aller Beklagten:
Rechtesanwalt Dr. Klaus Hellmuth,
UnlandstraBe 171 - 172, 1000 Berlin 15 -

- ProzeBbevollmdchtigter des Beklagten Christian Sigling
ferner: Rechtsanwdlte Ulrich Korsukéwitz,
Christian Petrenz und Thomas Kischa,
Edelhofdamm 3, 1000 Berlin 28 -

hat der 20. Zivilsenat des Kammergerichts auf die
mindliche Verhandlung vom 10. Februar 1982 durch
den Vorsitzenden Richter am Kammergericht Rosenldcher

und die Richter am Kemmergericht Meltendorf und
Schmudlach for Recht erkannt:

Die Berufung der Kldgerin gegen das am 20. Dezember
1990 verkiindete Urteil der Zivilkammer 12 des
Landgerichts Berlin wird zurickgewiesen, sowelt

das Rechtsmittel mit den Antrégen zu 1. = 3o dy,

0 2. - 2. d), zu 3. a) und 3 b) - insowelit

unter Abweisung der auf die Beklagte zu 79.
erweiterten Klage -, zu 5., zu 6. und zv 13.
verfolgt wird.




Die Kostenentscheidung bleibt dem Schlub-
urteil vorbehalten.

Der Wert der Beschwer iUbersteigt 60.000,-- DM.

Tathbhestand-:

Die Kldgerin als friilhere Mieterin macht gegen die Be-
kYagten zu 1. bis 78. als frihere Vermieter Anspriche
wegen vorzeitiger unberechtigter Beendigung des Miet-
verhdltnisses geltend.

Die Beklagten zu 3., 6. und 79. sind - die Beklagten

zu 1. bis 78. waren bei Rechtshéngigkeit - Gesell-

schafter der "Gesellschaft biirgerlichen Hechts Kur- .
forstendamm 12 - 15". Der von neun Grindungsgesell-

schaftern geschlossene Gesellschaftsvertrag datiert

vom 21. Mai 1984. In ihm wird als Gesellschaftszweck

der Erwerb, die Modernisierung, die Bebauung und die
Bewirtschaftung des Grundstiickes Berlin 15, Kur-

firstendamm 12 bis 15 angegeben. In § 9 Abs. 5 des
Gesellschaftsvertrages heiBt es unter anderem:

*"Die Geschaftsfihrungs- und Vertretungsbe-
fugnis bezieht sich nur auf das Gesellschaftsver-




mbgen. Die geschaftsfihrenden Gesellschafter
sind verpflichtet, bei jedem Rechtsgeschaft
auf die Beschrinkung ihrer Vertretungsmacht
hinzuweisen und Rechtsgeschafte nur unter
Beschrdnkung der Haftung auf das Gesell-
schaftsvermigen abzuschlielien.®

Nach § 10 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages sollte
die Anderung des Gesellschaftsvertrages der Zustimmung
aller Gesellschafter bedirien.

Der Geschiftsfihrer der Kldgerin war zeitwelse Mitge-
sellschafter. Nach Rechtsh@ngigkeit Ubertrugen alle
Beklagten bis suf die Beklagten zu 3. und 6., ihre
Gesellschaftsanteile auf die Beklagte zu 79., die

von der Klidgerin erstmals im Berufungsverfahren in
Anspruch genommen wird.

Durch notariellen Vertrag vom 29. Mai 1984 kauften die
Grindungsgesellschafter die Grundsticke Kurfirstendamm
12 bis 15. Die Eigentumsumschreibung erfolgte am

20. September 1985. Der Geschdftsfihrer der Klégerin
betrieb seinerzeit aufgrund eines Mietvertrages aus
dem Jahre 1969 im Hsuse Kurfiirstendamm 14/15 ein

Café. Die Mietrdume lagen teilweise im Seitenfligel.
Dieser sollte abgerissen werden. Es war vorgesehen,
daB der Geschéftsfihrer der Kligerin mit seinem Betrieb
in das Haus Kurfirstendamm 16 umzieht und daB eine
einem der Gesellschafter verbundene Firma auf ihre
Kosten die Herrichtung der neuen Betriebsréume Uber-
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nehmen sollte. Dieses Vorhaben zerschlug sich. Unter
dem 17. Juli 1986 schlossen der Geschaftsfuhrer der
Kldgerin und die Gesellschaft biirgerlichen Rechts, ver-
treten durch ihren Gesch@ftsfihrer, einen Vorvertrag,
in dem sich die Gesellschaft verpflichtete, dem Ge-
schaftsfihrer der Kldgerin die Etagen 3 bis 6 im
Hause Kurfirstendamm 12, "in denen der Mieter ginen
Hotelbetrieb einzurichten beabsichtigt", zu ver-
mieten. Unter dem 1. Oktober 1986 wurde die Miet- .
fliche des Vorvertrages um das zweite ObergeschoB
erganzt. Im Vorvertrag verpflichtete sich die "Ver-
mieterin™, sich an den notwendigen Investitionen mit
250.000,-- DM zu beteiligen und daneben BaumaBnahmen
an und im Haus auf ihre Kosten durchzufihren, unter
anderem die strablenseitige Schallschutzverglasung
der Fenster. Der "Mieter" sollte sich an den Bau-
kosten mit einem Betrag bis zu 1,2 Mio. DM beteiligen.
Auf diesen Betrag sollte das angerechnet werden, was
for die Herrichtung der Réume im Hause Kurfirsten-
damm 16 aufzubringen gewesen ware.

&
Der Geschaftsfiilhrer der Klédgerin begann mit den Ausbau-
arbeiten fior den beabsichtigten Hotelbetrieb. Es
kam zu Meinungsverschiedenheiten, die unter anderem
dazu fihrten, daB er durch MehrheitsbeschluB der
Gesellschafterversammlung vom 26. November 1587
aus der Gesellschaft ausgeschlossen wurde. Im einstweiligen
Verfigungsverfahren 12 0 106/88 LG Berlin nahmen die
seinerzeitigen Gesellschafter den Geschaftsfihrer
der Kligerin auf Herausgabe der ihm aufgrund des Vor-
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